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Il leasing immobiliare
Lo sai che Iart. 1, co. da 76 a 83 della legge n. 208/2015 ha disciplinato il leasing
immobiliare abitativo prevedendo delle agevolazioni fiscali per gli utilizzatori?

‘ DISCIPLINA CIVILISTICA DEL LEASING IMMOBILIARE

Tre Segmenti negoziali
Leasing Il concedente (banca o intermediario finanziario) mette a disposizione dell’utilizzatore - che assume tutti i
rischi - un determinato bene immobile (gia esistente o da costruire), per un dato tempo e verso un
corrispettivo che tiene conto del prezzo di acquisto o di costruzione e della durata del contratto.

Compravendita Il concedente acquista il fabbricato gia costruito oppure I'area sulla quale deve realizzare I'immobile da
mettere a disposizione dell’utilizzatore finale.
Riscatto eventuale Esercizio del diritto di opzione da parte dell’utilizzatore, alla scadenza del contratto e per il prezzo

prestabilito, per I'acquisto della piena proprieta del bene.

Sospensione pagamento, fallimento del venditore e inadempimento dell’utilizzatore: cosa accade

Sospensione L’utilizzatore puo richiedere la sospensione del contratto di leasing in caso di:

pagamento (solo una | e cessazione del rapporto di lavoro subordinato (tranne risoluzione consensuale o per limiti di eta con
volta e per max 12 diritto a pensione di vecchiaia o di anzianita, licenziamento per giusta causa o giustificato motivo
mesi) soggettivo, dimissioni del lavoratore non per giusta causa);

e cessazione dei rapporti di lavoro per controversie inerenti contratti di agenzia, di rappresentanza
commerciale o di altri rapporti di collaborazione, anche non subordinati (tranne risoluzione
consensuale, recesso datoriale per giusta causa, recesso del lavoratore non per giusta causa).

Fallimento venditore | L'immobile non & soggetto a revocatoria fallimentare.

Inadempimento Il concedente ha diritto alla restituzione del bene e deve corrispondere all'utilizzatore quanto ricavato
utilizzatore dalla vendita del bene a valori di mercato, dedotti i canoni scaduti e non pagati fino alla risoluzione e i
canoni a scadere attualizzati e il prezzo pattuito per l'opzione. La differenza negativa & corrisposta
dall'utilizzatore. La vendita deve seguire criteri di trasparenza e pubblicita nei confronti dell'utilizzatore.

‘ LE AGEVOLAZIONI FISCALI

1. Detrazione Irpef persona fisica che acquisisce 'immobile in leasing (atti stipulati dall’1/1/16 al 31/12/20)

A cosa si applica Limiti massimi di spesa detraibili
La detrazione del 19% si calcola su: Soggetti che alla stipula dell’atto | Soggetti che compiono 35 anni
v/ canoni di leasing (quota capitale/interessi), | non hanno compiuto 35 anni alla stipula dell’atto o di eta
maxicanone e costi accessori; superiore ai 35 anni
v costo di acquisto a fronte dell’esercizio | Max spesa detraibile canoni | Max spesa detraibile canoni
dell’opzione finale. leasing/oneri accessori € 8.000 leasing/oneri accessori € 4.000
Nell’anno di riscatto si cumulano le 2 detrazioni, finoa | Max spesa detraibile costo di | Max spesa detraibile costo di
concorrenza dell'imposta lorda dichiarata. riscatto € 20.000 riscatto € 10.000
Requisiti per | v reddito complessivo alla stipula dell’atto non maggiore di 55.000 euro (in seguito pud anche essere
fruire della superiore);

detrazione v non pud essere titolare di diritti di proprieta suimmobili a destinazione abitativa;
v" immobile (cat. da A/1 - A/9) da adibire ad abitazione principale (art. 15, co. 1, lett. b) del Tuir - quella in cui il
contribuente o i suoi familiari dimorano abitualmente) entro 1 anno dalla consegna.
2. Imposta di registro 1,5% per la cessione del contratto di leasing (atti stipulati dall’1/1/16 al 31/12/20)
L'aliquota agevolata dell’1,5% si applica se:
= |'utilizzatore cede il contratto di leasing di immobili a destinazione abitativa di categoria diversa da A1, A8 e A9;
= |a cessione avviene a favore di soggetti che hanno i requisiti per fruire delle agevolazioni “prima casa”.
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